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Lei Complementar N° 674/2.015
DE 06 DE NOVEMBRO DE 2.015

DISPOE SOBRE O CODIGO DE
OBRAS E EDIFICACOES DO
MUNICIPIO DE UMBAUBA, ESTADO
DE SERGIPE

O Prefeito Municipal de Umbalba, fago saber que a Camara Municipal

decretou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei,

Artigo 1° -

Artigo 2° -

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Fica instituido o novo Cédigo de Obras e Edificagtes do Municipio de
Umbatba, que regula as construgbes urbanas, no seu aspecto estrutural e
funcional, dispondo sobre a apresentagao e aprovagéo de projetos, a
expedicao de licengas para construir e a execugao, manutencac e
utilizagdo das obras, edificagbes e dos equipamentos, observadas as
disposicdes do Codigo Civil e toda a legislagao aplicavel a espécie que
trata dos padrBes de seguranga, higiene, salubridade e o bem-estar social.

CAPITULO |
DAS DEFINICOES

Para os fins deste Cédigo, considera-se:

I - Alinhamento - a linha legal, tragada pela Administragao Municipal,
que limita o terreno de propriedade particular ou publica em
relagdo ao logradouro publico;

Il - Andaime - o estrado provisério, constituindo plataforma elevada,
destinado a sustentar operarios e materiais, durante a execugao -
das obras;

Il - Andar - o volume compreendido entre dois pavimentos consecuti-
vos ou entre um pavimento e o nivel superior de sua cobertura:

IV - Area Edificada - a 4rea total coberta de uma edificagao;

V - AreaLivre - a superficie do lote ndo ocupada pela edificacao, con-
siderada em sua projegdo horizontal;

VI - Atico - a parte do volume superior de uma edificacdo, destinada a
abrigar casa de maquinas, piso técnico de elevadores, caixas
d'agua e circulagao vertical;

FREFEITURA MUNICIPAL DE UMBAUBA
Fraga Gil Scares, 272 - Centro - Umbatba/SE - CEP 49%.260-000
CHPJ.: 13.099.385/0001-73 W (79) 3546-2179
B prefeituradeumbaubaigmail . com

www.umbauba.se.gov.br




)

Gel.

VIl -

VI -

Xl -

XII -

X -

XIV -

XV -

XV -

XV -

AV -

XIX -

XX -

XX -

Conservagao - a realizagéo de obra destinada & manutengéo de
edificagbes, sem que ocorram alteragdes de suas caracteristicas fi-
sicas ou ampliagao ou supresséo da area construida;

Construgéo - toda realizagdo material e intencional visando &
adaptagao do imovel mediante a realizacdo de edificagdes,
reforma, demolicdo, muramento, escavacdo, aterro, pintura e
demais trabalhos destinados a beneficiar, tapar, desobstruir, con-
servar ou embelezar o predio;

Demoligao - a execugéo de obra que resulta em destruigao total ou
parcial de uma construgéo;

Edicula - edificagdo de pequeno porte, construida separadamente
da edificagac principal em um mesmo lote, com fungéo comple-
mentar ao uso residencial;

Edificagdo - a obra destinada a abrigar atividades humanas ou
qualquer instalagac de equipamentos e materiais:

Embargo de Obra - o ato administrativo que determina a
paralisagao ou a sustagdo dos trabalhos, por descumprimento das
normas legais pertinentes;

Mezanino - o piso intermediario entre dois pavimentos
consecutivos gue ndo exceda a 50% (cinquenta por cento) da area
do piso que lhe da acesso:

Muro de Arrimo - a construgdo destinada a suportar desnivel de
terreno superior a 1,00m (um metro):

Obra - a realizagao de trabalho em imével, desde seu inicio até
sua conclusao, cujo resultado implique na alteracdo do seu estado
fisico anterior;

Pavimento ou Piso - o conjunto de dependéncias de uma
edificagao, situado num mesmo plano;

Pega Descritiva - o texto descritivo de elementos ou servigos para
compreensdo de uma obra, tal como especificacao de componen-
tes a serem utilizados e indices de desempenho a serem obtidos.

Peca Grafica - a representagao grafica de elementos para a com-
preensao de um projeto ou obra:

Pavimento Térreo - também chamado de primeiro pavimento &
aquele cujo piso se situa, no maximo, a 1,50 m (um metro e
cinguenta centimetros) acima ou abaixo do nivel médio do trecho
de eixo da via para a gual o lote tem frente:

Pe-Direito - a distancia vertical entre o piso e o forro de um
compartimento ou cimodo:

Recuo - o afastamento minimo obrigatério medido entre o limite ex-
terno da projecao horizontal da edificacio e a divisa do lote:
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Artigo 3° -
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XXII - Reforma - a execugao de obras em edificages, que implique em
quaisquer alteragdes de suas caracteristicas fisicas na ampliagao
ou supressao de area construlda, ou que tenha como resultado
qualquer transformagdo do meic ambiente natural;

XXIII - Restauro ou Restauragao - a execugao de obras visando a recupe-
ragéo de edificagdo tombada ou preservada, de modo a restituir--
Ihe as caracteristicas originais;

XXIV - Saliéncia - o elemento arguiteténico proeminente, engastado ou
oposto em edificacio ou murp;

XXV - Tapume - a vedagao provisoria de tabuas ou de material similar er-
guido na testada do lote, com a finalidade de impedir o devassa-
mento do edificio em construgéo;

XXVI - Uso Misto - a incidéncia em um mesmo lote ou edificagdo de mais
de uma categoria de uso;

XXVII - Vistoria - a inspecéo ou diligéncia efetuada pela Administragao
Municipal para avaliar, em face das normas legais pertinentes, as
condigbes estruturais e de seguranga de uma obra ou edificagéo,
além do uso urbanistico de um imoével;

. TiTULO I
DO PODER PUBLICO MUNICIPAL E DO PARTICULAR

CAPITULO ! _
DA FISCALIZAGAO

Ao Poder Publico Municipal compete licenciar e fiscalizar a execucdo de
obras nos iméveis situados na area do municipio de Umbaliba, para o fiel
cumprimento das disposigGes deste Cadigo, observadas as determinagdes
constantes no Cédigo Civil, na Lei de Uso e Qcupagao do Solo e demais
legislagao pertinente.

Paragrafo Unico - Para os fins dispostos neste artigo, o licenciamento e a fiscalizagao

Artigo 4° -

serao realizados em consonincia com as normas relativas aos padrées
de seguranga, higiene e salubridade, tendo em vista o bem estar social

As atividades inerentes a fiscalizagao consoante o disposto no artigo 3¢
serdo exercidas obrigatoriamente por fiscal municipal, devidamente
habilitado, e ndo implicara no reconhecimento de responsabilidade da
municipalidade por qualquer sinistro ou acidente que venha a ocorrer na
obra, que deverd contar com responsavel técnico, devidamente
contratado, de acordo com as exigéncias desta Lei,

Paragrafo Unico - A fiscalizagao a que se refere o caput deste artigo, somente

podera ser feita por servidor municipal pertencente ao quadro efetivo da
Prefeitura Municipal de Umbauba.
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Artigo 5° -

Artigo 6° -

Artigo 7° -

Artigo 8° -

Artigo 9° -

§ 1°-

§2°-

CAPITULO If
DO PROPRIETARIO

O proprietario podera levantar em seu terreno as construgbes que lhe
aprouver, salvo o direito dos vizinhos e as disposigbes deste Codigo e
demais regulamentos administrativos.

O proprietario de imével ou seu sucessor, a qualquer titulo, & responsavel
pela boa utilizagdo e manutengdo da edificagio, de suas instalagdes e
equipamentos, observados os padrées de seguranga, higiene e
salubridade, com vistas a assegurar os direitos de vizinhanga e o bem
estar social,

A analise dos pedidos de emissao dos documentos previstos neste Codigo
dependera, quando for o caso, da apresentagao de documentos que
provem a propriedade do terreno, respondendo o proprietario pela sua
veracidade, nao implicando sua aceitagdo por parte da Prefeitura. em
reconhecimento do direito de propriedade.

CAPITULO 1l
DO POSSUIDOR

O possuidor para os efeitos deste Codigo podera regquerer perante a
Prefeitura, Certidao de Diretrizes e de Comunicagao de Servigos e Obras,
desde que nao impliquem em alteragdes fisicas do imovel, além de Alvara
de Alinhamento e Nivelamento, Autorizacao e Aprovagao.

O possuidor, para o exercicio do direito previsto no artigo anterior, devera
apresentar a Prefeitura qualquer dos seguintes documentos:

|- autorizagao expressa do proprietario;

Il - contrato representativo da relagao obrigacional ou relagdo de direito,
existente entre o proprietario e o possuidor:

Il - Certidao do Registro Imobiliario, contendo as caracteristicas do imovel,
quando o requerente possuir escritura definitiva sem o devido registro ou
quando for possuidor “ad usucapionem”, com ou sem Justo titulo ou
procedimento judicial em andamento.

Na hipdtese do contrato apresentado nao descrever, suficientemente as
caracteristicas fisicas, dimensées e a area do imével, serd exigida a
apresentagao da Certidao do Registro Imobiliario,

Em qualguer das hipéteses previstas neste artigo, o requerente respon-
dera civil e criminalmente pela veracidade dos documentos apresentados,
nao implicando sua aceitacdo em reconhecimento pela Prefeitura do direito
de propriedade sobre o imovel,
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Artigo 10 -

Artigo 11 -

Artigo 12 -

Artigo 13 -

Artigo 14 -

Artigo 15 -

Artigo 16 -

§ 12

Aplicam-se ao possuidor ou ao proprietario que autorizar a execugao de
obra ou servigo as disposigées constantes do artigo B deste Cadigo.

CAPITULO IV )
DO PROFISSIONAL TECNICO RESPONSAVEL

E obrigatéria a assisténcia de profissional habilitado na elaboracéo de pro-
jetos e na implantagéo e execugdo de construgdes, sempre que assim o
exigir a legislagéo federal relativa ao exercicio profissional, ou a critério ex-
clusivo da Prefeitura, sempre que entender conveniente frente ac interesse
publico, ainda que a legislacao federal ndo o exija.

Somente o profissional habilitado, autor do projeto ou responsavel pela im-
plantagac ou execugado da construcdo, podera tratar junto a Prefeitura dos
assuntos tecnicos relacionados com a obra sob sua responsabilidade.

O profissional habilitado podera atuar, individual ou solidariamente, como
Autor ou Dirigente Técnico da Obra, assumindo sua responsabilidade
desde o protocolo pedido de licenga ou o inicio dos trabalhos no imével

Para os efeitos deste Codigo considera-se:

|- Autor - o profissional devidamente habilitado, responsavel pela elabo-
ragac de projetos e que respondera pelo conteldo das pegas grafi-
cas, descritivas, especificagdes e a exequibilidade de seu trabalho:

Il - Dirigente Técnico da Obra - o profissional devidamente habilitado,
responsavel pela direcdo técnica da obra, desde seu inicio até sua to-
tal conclusao, respondendo pela sua correta execucao e adequado
emprego de materiais, conforme projeto aprovado na Prefeitura, com
a observancia das normas técnicas oficials.

A Prefeitura comunicara ao 6érgao federal fiscalizador do exercicio
profissional a atuacdo do profissional que incorra em comprovada imperi-
cia, ma-fé ou na diregdo técnica de obra sem a observancia dos preceitos
estabelecidos neste Cédigo e na legislagao pertinente.

E facultada a substituigdo ou transferéncia da responsabilidade técnica
profissional, desde que precedida da solicitacdo da devida baixa da
responsabilidade técnica anterior, no caso de impedimento do responsavel
tecnico, assumird o profissional substituto a responsabilidade pelos
trabalhos ja executados e em andamento

Quando a baixa da responsabilidade e a assungao do novo profissional
ocorrerem em eépocas distintas a obra devera permanecer paralisada, ate
que seja formalizada a comunicagao a Prefeitura acerca do novo respon-
savel.
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§2°-

Artigo 17 -

A Prefeitura se exime do reconhecimento de quaisquer direitos autorais ou
pessoais, decorrentes da aceitagéo de transferéncia de responsabilidade
técnica ou da solicitagdo de alteragdo em projeto.

TITULO Il
DA DOCUMENTACAO PARA CONTROLE
DA ATIVIDADE DE OBRAS E EDIFICAGOES

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

A Prefeitura apreciara por meio de requerimento padronizado ou da
autuagao de processo administrativo, recolhidas as taxas devidas, os
requerimentos que impliquem na execugdo e implantagdc de obras e de
servigos, deliberando acerca da emissao de:

| - Certidao de Diretrizes;

Il - Alvara de Aprovagao;

Il - Comunicagao;

IV - Autorizagao;

V - Alvara de Alinhamento;

VI- Habite-se;

VIl - Certidao de Mudanga de Uso.

Paragrafo Unico - As taxas relativas a expedicdo de cada um dos documentos

Artigo 18 -

relacionados neste artigo serdo regulamentados por lei.

CAPITULO II
DA CERTIDAO DE DIRETRIZES

Por meio de procedimento administrativo e a pedido do interessado, a
Prefeitura emitira Certidao de Diretrizes de projeto, em etapa anterior ao
seu desenvolvimento total e ao pedido de aprovagao, da qual constarao
informagdes relativas aoc uso e ocupagdo do solo, & incidéncia de
melhoramentos urbanisticos e demais dados cadastrais disponiveis.

Paragrafo Unico - A certidao, a que se refere este artigo, tera validade de 120 dias a

contar da data de publicagao do despacho para sua emissdo, garantindo
ao requerente o direito de solicitar o Alvara de Aprovagdo do projeto,
conforme legislagdo vigente a época do protocolo do pedido da Certidao
de Diretrizes, caso ocorra nesse periodo alteragdo na legislagdo e desde -
que a nova Lei nao disponha de modo contrario.
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CAPITULO 1l
DO ALVARA DE APROVACAO

Artigo 19 - As obras de construgdo, ampliacéo, reforma e legalizacao de edificactes,
movimentos de terra e construgdo de muros de arrimo, deverdo ser
precedidas de autorizagdo do Poder Publico Municipal, mediante a
expedigao de Alvara de Aprovacao.

Artigo 20 - O pedido de Alvara de Aprovagdo sera instruido com requerimento
subscrito pelo proprietario ou possuidor do imével, acompanhado dos
seguintes documentos e informagdes:

VIl -

Vil -

1X -

Paragrafo Gnico -

nome e enderego do proprietario do imovel;

nome e enderego do autor do projeto e do profissional técnico
responsavel pela obra;

indicagbes precisas sobre a localizagao do imével, tais como nome
do logradouro e localizagao na quadra:

natureza e destino da obra:

documento comprobatério da propriedade do terreno;
guatro copias do projeto, sendo uma copiativa:

trés vias do Memorial Descritivo,

uma via original ou cépia da ART (Anotagdo de Responsabilidade
Técnica) feita junto ao CREA pelo Autor do Projeto e responsavel
Técnico pela Obra:

copia do comprovante da quitagdo do IPTU devidamente quitado.
A forma de apresentagac dos documentos relacionados neste

artige e o procedimento administrativo a ser adotado nestes casos serdo
regulamentados por Decreto do Executivo,

Artigo 21 - Os projetos deverdo conter obrigatoriamente:

planta de situagado do lote na area urbana do Municipio;
levantamento topografico quando necessario:

planta do lote e respectivas dimensdes com a implantagéo da edifi-
cagao, respectivos recuos, a orientagdo, a localizagdo de edificios,
caso existam nos lotes contiguos, e a localizagao de postes e arvo-
res no passeio, correspondente ao trecho de alinhamento do lote:

informagdes sobre a area do lote; area construida total: 4rea de ca-
da pavimento ou piso; taxa de ocupagao e coeficiente de aproveita-
mento;

planta da edificagdo em escala 1:100, indicando os destinos de
cada pavimento e compartimentos, suas dimensées e superficies e
espessuras das paredes:

www.umbauba.se.gov.br
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§ 1°-

§2°-

Artigo 22 -

VI - cortes longitudinais e transversais e as indicagdes de altura dos mu-
ros de divisa;

VIl - elevagbes e fachadas, contendo os principais elementos arquitetoni-
cos e decorativos;

VIl - planta de cobertura da edificagao;

IX - memoriais descritivos, contendo indicagdes dos seguintes elemen-
tos de construgdes:
a) fundacgdes;
b) impermeabilizagdes;
c) paredes;
d) pisos;
e) forros;
fi esquadrias;
g) revestimentos e barras impermeaveis;
h) madeiramentos,
i) coberturas;
j) calhas e condutores;
k) instalagbes domiciliares de eletricidade, agua, esgoto e outras

Todas as especificagbes constantes deste artigo deverdo estar em
conformidade com as normas emanadas pela Associacio Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT).

Aplica-se a este artigo o disposto no paragrafo Unico do artigo 20.
Somente serdo aceitas divergéncias de até 5% (cinco por cento) entre as

dimensdes e a area constantes do documento de propriedade apresenta-
do e as apuradas no levantamento topografico.

Paragrafo Gnico - Quando a divergéncia for superior a 5% (cinco por cento), a

Artigo 23 -

Artigo 24 -

Artigo 25 -

emissao do Alvara de Aprovagdo, ficara condicionada a apresentacao da
escritura retificada,

Se em 60 (sessenta) dias da publicagdo do despacho de aprovagdo do
projeto, nao forem pagas as taxas devidas pela analise da documentagao
e expedicao do Alvara, automaticamente o despacho perdera a validade,
ficando sem nenhum efeito o procedimento administrativo, sem que incorra
o Poder Publico Municipal em qualquer responsabilidade pela conservacao
do projeto, além daquele periodo.

O Alvara de Aprovagao tera validade de 1 (um) ano, a contar da data da
publicagao do despacho de deferimento, admitindo renovagdes por iguais
periodos, desde que o projeto atenda & legislagio vigente na ocasifo da
solicitacdo da renovagao

S0 serao legalizadas obras quando de acordo com esta lei, concluidas ou
faltando parciais acabamentos, que deverdo ser providenciados dentro do
prazo de 1 (um) ano correspondente aoc prazo da validade do Alvara de
Aprovagéo, ao cabo do qual, procedida nova vistoria, nao constatada a
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conclusao da obra, esta retornara a situagio em que se encontrava antes
da expedigdo do Alvara de Aprovagao .

Artigo 26 - O Alvara de Aprovagdo, enquanto vigente, podera receber termo aditivo
para constar eventuais mudangas decorrentes da aprovagdo de projeto
modificativo do projeto original.

Artigo 27 - Quaisquer modificagdes no projeto aprovade somente poderdo ser feitas
depois de autorizadas pela Prefeitura, conforme requerimento acompanha-
do dos documentos exigidos quando da aprovagao inicial.

Paragrafo Unico - Quando se tratar de medificagao de parte essencial da obra, sera
expedido novo alvara apoés aprovagdo do projeto complementar ou da
substituicdo total do projeto, e, nestes casos, o requerente devera recolher
a taxa devida para a expedigao do novo alvara.

Artigo 28 - Quando se tratar de demoligéo total o pedido de Alvara de Aprovagao sera

instruido com o titulo de propriedade do imével e o aval do Responsavel
Técnico pela obra.

Artigo 29 - Apods a conclusdo do sistema estrutural da fundagao o prazo de validade
do Alvara de Aprovagao sera de 1 (um) ano se nao forem protocolados co-
municados que comprovem o andamento da obra.

Artigo 30 - Concluida a superestrutura da edificacdo o Alvara de Aprovagao tera
validade até o término da obra.

Artigo 31 - O prosseguimento da obra paralisada cujo Alvara de Aprovagao perdeu a
validade dependera de novo exame do projeto para revalidagao do Alvara,

observados os termos da legislagao vigente por ocasido do pedido de
revalidacgao.

Artigo 32 - No caso de demoligdo o prazo de validade do Alvara de Aprovacao sera

de 1 (um) ano, sujeito & renovagdo por periodos iguais, a pedido do
interessado.

Artigo 33 - O Alvara de Aprovagao, enquanto vigente, podera, a qualquer tempo, me-
diante ato da autoridade competente, ser:
| - revogado, atendendo a relevante interesse publico;

Il - cassado, no caso de desvirtuamento, por parte do interessado, da Ii-
cenca concedida;

Il - anulado, no caso de comprovagao de ilegalidade na sua expedicao.
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CAPITULO IV )
DA DISPENSA DO ALVARA DE APROVAGAO
E DA COMUNICACAO PREVIA

Artigo 34 - Fica dispensado o Alvara de Aprovagao mediante Comunicagao Prévia a
Prefeitura, nos seguintes casos:

| - execugdo de restauro em edificagdes tombadas ou preservadas,
desde que obtida a prévia aprovagéo dos 6rgaos competentes;

Il - execucgdo de reparos externos em edificagbes com mais de dois an-
dares;

lll - execugao de reparos em fachadas situadas no alinhamento:

IV - execugdo de pequenas reformas gue nao impliquem em aumento
de area ou alteragao de perimetro e substituicio de elementos
estruturais,

V' - execuglo de obras emergenciais;

VI - execugdo de muros e gradis nas divisas do lote:

VIl - alterag@o na responsabilidade profissional:

VIl - inicio, paralisac&o e reinicio de obra, para efeito de comprovagao da

validade de Alvara de Aprovacéo:

IX - inicio da realizagao dos servigos de regularizagéo da obra embarga-
da;

X - implantagao de mobiliario:

Xl - rampamento ou rebaixamento de meios fios.

§ 1°- E obrigatéria a comunicagao previa a Prefeitura para a realizagso das
atividades acima elencadas;

§ 2° - O prazo para inicio das obras referidas acima é de 90 (noventa) dias

contados do despacho de aceitagéo, findo o qual a aceitagdo perdera a
validade,

Artigo 35 - A comunicacdo devera ser apresentada em requerimento padronizado,
avalizada por profissional habilitado quando for o caso, e instruida com
pecas graficas e descritivas suficientes para a compreenséo da obra.

CAPITULO V )
DA DISPENSA DO ALVARA DE APROVAGCAO E DA AUTORIZACAO

Artigo 36 - Fica dispensado o Alvara de Aprovagdo mediante Autorizacao da
Prefeitura nos seguintes casos:

I - implantagéo e/ou utilizagao de canteiro de obras em imavel distinto
daquele onde se desenvolve a obra:

avango de tapume sobre parte do passeio publico;
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Artigo 37 -

lll - Implantagéo de estande de vendas de unidades auténomas de con-
dominio a ser erigido no préprio imével:

IV~ transporte de terra ou entulho.

A Autorizag@o devera ser solicitada em requerimento padronizado, avaliza-
da por profissional habilitado, quando for o caso, e instruidas com pecas
graficas e descritivas suficientes para a compreensao da obra, indicando o
lempo de duragao da atividade ou a permanéncia das edificagbes.

Paragrafo Unico- © prazo de validade da Autorizagao nunca sera superior a dois

Artigo 38 -

Artigo 39 -

§1°-

§2°-

Artigo 40 -

§ 1°-

§ 2~

Artigo 41 -

anos, podendo ser renovada por iguais periodos, a pedido do interessado

A autorizagdo de que trata o artigo anterior serd concedida a tituio
precario, podendo ser cancelada a qualquer tempo quando constatado o
desvirtuamento do seu objeto inicial, ou quando a sua manutencdo ou
renovagao contrariar interesse publico.

CAPITULO VI
DO ALVARA DE ALINHAMENTO E NIVELAMENTO

A pedido do interessado sera expedido pela Prefeitura Alvara de
Alinhamento e Nivelamento mediante a apresentagao do titulo de
propriedade do terreno, ou copla devidamente autenticada, para
verificagao da confronta¢do do imével com o logradouro publico.

Nao sendo possivel a verificagdo por meio do documento de propriedade
sera exigida a apresentacéo de levantamento topografico, que permita a
exata localizagdo do lote na quadra.

O Alvara de Alinhamento perdera a validade na hipétese de alteragao do
alinhamento do logradouro, aprovada por lei.

CAPITULO VI
DO ALVARA DE UTILIZAGAO PARA “HABITE-SE"

Toda e qualquer edificagdo s6 podera ser ocupada, se a Administragao
Municipal expedir o documento de "Habite-se".

O pedido de "Habite-se" podera ser solicitado quando, para conclusao da
obra licenciada, faltarem apenas os remates de pintura e caiagéo.

A Juizo da Prefeitura poderdo ser concedidos "Habite-se" parciais, quando
se tratar de projeto passivel de execugao por etapas.

Somente sera concedido o "Habite-se" depois de verificado pela Prefeitura
que a conclus@o da obra foi realizada de acordo com o projeto aprovado e
que o predio e abastecido de agua, dotado de ligagao eletrica, com as liga-
¢Oes de esgoto executadas dentro das divisas do lote.
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Paragrafo Unico - A Prefeitura podera aceitar pequenas alteragbes resultantes da

Artigo 42 -

Artigo 43 -

execucao da obra, desde que nao impliquem em divergéncia superior a
5% (cinco por cento) entre as metragens lineares e/ou quadradas da edifi-
cacgao, constantes do projeto aprovado e as observadas na obra executa-
da

O "Habite-se" serd expedido mediante requerimento do Responsavel
Tecnico, da apresentagéo do Alvara de Aprovagao e pagamento das taxas
e emolumentos pertinentes.

CAPITULO VIII
DO CERTIFICADO DE MUDANGA DE USO

A pedido do proprietario do imével e mediante procedimento administrativo
a Prefeitura emitira Certificado de Mudancga de Uso para as edificagbes
existentes que, sem necessidade de alteragao fisica do imével, atendida a
Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo, venham a ter o seu uso
modificado.

Paragrafo Unico- © requerimento serd instruido com documento que comprove a

Artigo 44 -

Artigo 45 -

Artigo4s -

regularidade da edificagao e as pegas graficas que representem a edifica-
¢ac existente, a sua nova utiizagdo e o novo destino dos seus
compartimentos.

CAPITULO IX
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Fica vedada a realizagao de qualquer obra em imovel sem o devido proce-
dimento administrativo, observadas as d isposigdes deste Cédigo.

A expedicdo de qualquer documento relativo aos iméveis ou obras depen-
dera da inexisténcia de débitos fiscais ou multas incidentes sobre o imével
ou a cbra

O licenciamento da construgao de edificios publicos sera gratuita, sendo
as Certiddes e os Alvaras expedidos independentemente do recolhimento
de qualquer taxa ou imposto.

Paragrafo Unico - A infragao das normas deste Codigo sujeitara o administrador ou o

Artigo 47 -

contratante da obra as multas correspondentes, sem prejuizo do embargo
da obra.

TITULO IV
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Os requerimentos serao instruidos pelo interessado e analisados conforme
@ natureza do pedido, observadas as normas edilicias emanadas da

www.umbauba.se.gov.br
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Artigo 48 -

Artigo 49 -

§1°-

§2°-

Artigo 50 -

Prefeitura, em especial as prescrices deste Codigo e da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo, sem prejuizo da observancia por
parte do Autor do Projeto, das disposicdes estaduais e federais
pertinentes.

Em um unico processo administrativo poderao ser analisados os diversos
pedidos referentes a um mesmo imével e anexados, também, os eventuais
pedidos de reconsideragao e de recurso.

Os processos que apresentarem elementos incompletos ou incorretos,
necessitarem de complementagao da documentagéo exigida por lei ou de
eventuais esclarecimentos, serdo objeto de Comunicagéo "Comunigue-se"
ao interessado para que as falhas sejam sanadas

Os pedidos ser@o indeferidos de plano, caso a comunicagao da Prefeitura -
nao seja atendida em 30 (trinta) dias, a contar da data da publicacao da
chamada.

Os pedidos de reconsideragdo de indeferimento serdo recebidos até o
prazo de 90 (noventa) dias, a contar da data da publicagdo do
indeferimento.

O prazo para despacho do Alvara de Aprovagao e do "Habite-se" nao
devera exceder a 60 (sessenta) dias.

Paragrafo Unico - O prazo estabelecido neste artigo ficara suspenso durante o

Artigo 51 -

Artigo 52 -

Artigo 53 -

Artigo 54 -

Artigo 55 -

periodo que couber ao requerente para prestar esclarecimentos ou
providéncias de Comunicag&o do Poder Plblico Municipal.

O prazo previsto para expedi¢do dos demais documentos constantes do
Artigo 17 nao podera exceder a 45 (quarenta e cinco) dias.

Decorrido o prazo previsto no artigo 50, sem que ocorra manifestagao da
Prefeitura, a obra podera ser iniciada, sendo de inteira responsabilidade do
proprietario e profissionais envolvidos a adequacao da obra as posturas
municipais.

Nao havendo decisao da Prefeitura, em relagdo a emissao do "Habite-se",
dentro do prazo estabelecido no artigo 50, a obra podera ser utilizada a
titulo precdrio, néo se responsabilizando a Prefeitura por qualguer evento
decorrente da falta de salubridade e seguranca.

O prazo para a retirada dos documentos relacionados no artigo 17 sera de
30 (trinta) dias, a contar da data da publicagio do despacho de deferimen.-
to, apos o qual o processo serd arquivado por abandono, sem prejuizo da
cobranga das taxas devidas.

O prazo para a apresentagao do pedido de reconsideragdo de despacho
ou da interposicdo de recurso sera de 90 (noventa) dias, a contar da data
de publicagéo do despacho de indeferimento
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Artigo 56 -

Artigo 57 -

Artigo 58 -

Artigo 59 -

Artigo 60 -

§ 1°-
§2°-

§3°-

g4
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Juntamente com o Alvara de Aprovagdo a Prefeitura devolvera ac
requerente as vias do projeto aprovado, retendo a via copiativa e uma
copia do projeto e do Alvara, para arquivo na repartigdo municipal compe-
tente.

Poderdo ser objeto de regulamentacdo por ato do Executivo outros
procedimentos e prazos para exame dos processos relativos ao
licenciamento de edificagbes, servicos e obras de carater diferenciado.
como as edificagbes de grande porte, os edificios publicos e as habitagdes
de interesse social.

TiITULO V
DAS PENALIDADES

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Toda obra devera ser vistoriada pela Prefeitura, para tanto o fiscal
municipal tera livre acesso ao local,

O Alvara de Aprovagdo e a coépia do Projeto Aprovado deverdo ser
mantidos no local da obra para exibigdo a fiscalizagéo, sob pena de
intimag&o e autuagdo na conformidade das disposigoes deste Caodigo e da
legislagdo pertinente.

Constatada a irregularidade na execugao da obra, pela inexisténcia os do-
cumentos necessarios, pelo desvirtuamento da atividade edilicia como in-
dicada, autorizada ou licenciada, ou pelo desatendimento de quaisguer
das disposigbes deste Codigo, o proprietario ou possuidor e o Dirigente
Técnico da Obra serao intimados e autuados e as obras embargadas.

O prazo maximo para o inicio das providéncias de solucao das
irregularidades apontadas sera de 10 (dez) dias, contados da intimagao;

Durante o embargo sera permitida apenas a execugao dos servigos indis-
pensaveis a eliminagao das infragdes;

O embargo cessara ap6s terem sido eliminadas as infragdes que o motiva-
ram e pagas as devidas multas impostas:

O embargo podera ser levantado mediante requerimento do interessado,
instruido de projeto ou de outra condicdo de legalizacdo, efetuados os
recolhimentos devidos, bem como a prova de quitagdo das multas
cominadas;

Caso a obra, a instalagdo ou o funcionamento nao forem passiveis de
legalizagao, o levantamento do embargo podera ser concedido, nas mes-
mas condigbes do paragrafo 4° deste artigo, desde que seja executada
previamente, a demoligao, o desmonte, ou a retirada de tudo o que tiver si-
do executado em desacordo com a Lei,
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Artigo 61 -

Artigo 62 -

Artigo 63 -

§1°-

§2°-

Artigo 64 -

Caso a intimagéo ndo seja atendida dentro do prazo estipulado e se
constatada a resisténcia ao embargo o fiscal municipal, devera tomar uma
das seguintes providéncias:

| - lavrar novo Auto de Infragéo, até que a regularizagao da obra seja co-
municada e comprovada pela Prefeitura, num prazo de 5 (cinco) dias con-
tados da comunicag&o a repartigdo competente; ou

Il - requisitar forga policial, requerendo imediata abertura de inquérito poli-
cial para a apuragédo da responsabilidade pelo crime de desobediéncia,
previsto no artigo 330 do Cédigo Penal.

A apuragdo da conduta penal ndo elide a cominagdo de multa pela
manutengao das irregularidades nem o ajuizamento de medida judicial
cabivel, que devera ser imediatamente proposta.

O Auto de Infragdo devera, obrigatoriamente, conter os seguintes elemen-
tos:

|- dia, més, ano, hora e local em que foi lavrado;

Il - nome do infrator, profissao, idade, estado civil, residéncia e domicilio;
IIl - descrigdo sucinta do fato determinante da infragao;

IV - dispositivo legal infringido:;

V-  multa cabivel:

VI - nome legivel e assinatura do fiscal municipal:

VIl - assinatura do infrator, no caso de recusa deste o fiscal devera
relatar no auto;

A lavratura do Auto de Infragdo independe de testemunhas e o fiscal que o
subscreve assume inteira responsabilidade pelos seus termos, passivel de
enquadramento por falta grava, no caso de erros ou excessos.

O infrator tera o prazo de 15 (quinze) dias Uteis a partir a data da lavratura
do Auto de infragdo, para apresentar defesa, por meio de requerimento di-
rigido ao Prefeito.

Quando o Laudo de Vistoria constatar a inexisténcia de condigées de esta-
bilidade, seguranga ou salubridade de uma edificagao e o proprietario ou
possuidor, devidamente intimado, ndo promover as medidas necessarias 3
solugéo da irregularidade, no prazo maximo de 5 (cinco) dias, os servigos
de demolicdo ou desmonte poderao ser realizados pela Prefeitura
Municipal, que cobrara todas as despesas do proprietario ou possuidor,
Inclusive a incidéncia de honorarios profissionais, sem prejuizo da
aplicagao das multas cabiveis,

Paragrafo Unico - Se o pagamento das despesas previstas neste artigo nao for

ressarcido a Prefeitura pelo proprietario ou possuidor, decorridos 15 {quin-
2e) dias da data da intimagao para pagamento, por edital ou pessoal, o
debito apurado sera remetido para inscrigdo na divida ativa do municipio.
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Artigo 65 -

Artigo 66 -

-

§2°-

Artigo 67 -

Alem do embargo e da determinagio para demolicdo, os infratores ficam
sujeitos as seguintes penalidades:

| - adverténcia:

Il - suspensao tempordria ou exclusao do registro dos profissionais legal
mente habilitados e/ou de firmas, cadastradas na Prefeitura;

Ill - cassagéo do Alvara de Aprovagao;
IV - multas;

CAPITULO Il
DA ADVERTENCIA

A penalidade de adverténcia serd aplicada ao profissional responsavel
pelo projeto e pela execugao de servigos e obras nos seguintes casos:

|- modificagdo do projeto ou planc aprovado sem a solicitacdo de
autorizagdo ao 6rgao competente da Prefeitura:

Il-inicio ou execugdo de obras e instalagdes sem a necessaria licenga
da Prefeitura.

A penalidade de adverténcia sera aplicavel, também, contra a empresa ou
0 proprietario que infringir as disposigées deste artigo.

O profissional ou empresa que sofrer 3 (trés) adverténcias num mesmo
ano, sera passivel de representacio junto ao CREA, por iniciativa da
Prefeitura.

CAPITULO I
DA SUSPENSAO TEMPORARIA OU DA
EXCLUSAO DO REGISTRO DE PROFISSIONAIS

A Prefeitura procedera a exclusao do registro do profissional efou empresa
cadastrada, e representara ao CREA, nas seguintes situagdes:

| - ocorréncia de 3 (trés) adverténcias no mesmo ano,

Il - modificagdo de projeto aprovado, com a introdugéo de alteragtes
contrarias aos dispositivos deste Cédigo;

lll- inicio ou execugdo de obras sem a necessaria licenga e em
desacordo com as prescrigdes deste Cédigo;

IV - apuragéo da responsabilidade, mediante sindicancia, pela entrega da
execucao de obras a terceiros, sem a devida habilitagao;

V- apuragéo da responsabilidade, mediante sindicancia, pela assinatura
de projeto como autor, sem o ser, ou como autor do projeto pela
falsidade de medidas, com o fim de burlar dispositivos deste Cadigo;
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VI - apuragéo de responsabilidade, mediante sindicancia, pela construgao
de obras em discordancia com o projeto aprovado ou pelo
cometimento, na execugao das obras, de erros técnicos ou impericia

Artigo 68 - O profissional ou a empresa suspensos pelo CREA, por meio de suas
Cémaras especializadas, nao poderdo exercer as atividades profissionais
no municipio durante o prazo da suspenséo.

Artigo 69 - O profissional e a empresa suspensos ou excluidos do cadastro de
profissionais e de empresas habilitados, nao poderac apresentar projetos
para aprovagao, iniciar obras ou instalagdes de qualquer natureza, nem
prosseguir nas que estiverem executando, enquanto perdurar a
penalidade

Paragrafo Unico - E facultado ao proprietario da obra ou da instalagao embargada,
por forga de penalidades aplicadas ao profissional ou empresa responsa-
vel, requerer ao 6rgao competente da Prefeitura a sua substituicdo.

CAPITULO IV
DA CASSACAO DO ALVARA DE APROVAGCAO

Artigo 70 - A penalidade de cassacao do Alvara de Aprovagéo de obras sera aplicada
nos seguintes casos:

|- modificagao do projeto aprovado pelo 6rgdo competente da Prefeitura
sem a solicitagdo de aprovagdo das modificagdes consideradas
necessarias, por meio de projeto modificativo:

Il - execugdo de obras ou instalagtes em desacordo com as disposiches
deste Caodigo.

Artigo 71 - Julgada improcedente a defesa apresentada pelo infrator, ou, ndo sendo a
mesma apresentada no prazo fixado no artigo 63, sera exigivel a multa
correspondente a infragdo, que devera ser recolhida dentro do prazo de 5
{cinco) dias.

Paragrafo Unico- O pagamento da multa ndo exime o infrator do cumprimento da
exigencia que a tiver determinado.

CAPITULO V
DAS MULTAS

Artigo 72 - As multas aplicaveis ao proprietario serdo as seguintes:

I - 150 (cento e cinquenta) vezes o valor da Unidade de Fiscal de
Referéncia - UFIR, pela inobservancia das prescrigées técnicas e de
garantia de vida e de bens de terceiros na execugac de construgdes
ou demoligbes;
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Artigo 73 -

Artigo 74 -

&
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Il - 100 (cem) vezes o valor da Unidade Fiscal Municipal UFM, pela
execugao de obras de qualquer natureza sem a devida licenga ou
em desacordo com o projeto aprovado ou com qualquer disposicao
deste Caédigo,

Il - 100 {cem) vezes o valor da Unidade Fiscal Municipal UFM, por exe-
cutar obra de qualquer natureza apds o prazo fixado no Alvara de
Obras;

IV - 100 (cem) vezes o valor da Unidade Fiscal Municipal UFM, por habi-
tar ou fazer habitar a edificagéo, sem ter sido concedido o “habite-
se”, pelo drgdo competente da Prefeitura:

V- 100 (cem) vezes o valor da Unidade Fiscal Municipal UFM, pelo ndo
cumprimentc das exigéncias determinadas pelo Corpo de
Bombeiros;

Vi

50 (cinquenta) vezes o valor da Unidade Fiscal Municipal UFM, por
subdividir compartimentos sem a necessaria licenga;

VIl - 50 (cinquenta) vezes o valor da Unidade Fiscal Municipal UFM, pela
falta de conservacado dos equipamentos de protecdo contra incén-
dio;

VIll- 50 (cinquenta) vezes ¢ valor da Unidade Fiscal Municipal UFM, pela
inexisténcia, no local da obra, de copia do projeto, do Alvara de

Aprovagédo de Obras e da placa indicativa dos responsaveis pela -
obra;

IX- 30 (trinta) vezes o valor da Unidade Fiscal Municipal UFM, pela
inobservancia de qualquer uma das exigéncias deste Cadigo relati-
vas a tapumes e andaimes

O nao cumprimento das exigéncias determinadas pela fiscalizagao
Municipal, apés decorridos 30 (trinta) dias da aplicagdo das multas indica-
das neste Codigo, acarretara, por parte da Prefeitura, a adogao das se-
guintes medidas:

| - aplicagéo de nova multa, no valor do dobro da multa anterior;

Il - caso as irregularidades persistam por mais 30 (trinta) dias sera
aplicada nova multa no valor de 04 (quatro) vezes o valor da
primeira multa;

IIl - remessa dos autos & autoridade policial responsavel pela apuragéo
do crime de desobediéncia previsto no artigo 330 do Cédigo Penal,
sem prejuizo de qualquer medida judicial cabivel por parte da
Prefeitura

Os débitos referentes as multas com decisao administrativa irrecorrivel, ou
das quais ndo se recorreu serdo encaminhados para inscrigdo imediata na
divida ativa do municipio apos decorrido o prazo para pagamento,

PREFEITURA MUNICIPAL DE UMBAUBA
Praga Gil Soares, 272 - Centro - Umbadba/SE - CEP 49, 260-000
CHNPJ.: 13.089.3095/0001-73 B (79) 3546-217%
H prefeituradeunbauba@gmail, com

www.umbauba.se.gov.br




wen

Artigo 75 -

Artigo 76 -
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Artigo 77 -

Artigo 78 -

Artigo 79 -

Artigo 80 -

Artigo 81 -
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Quando em débito de multa, nenhum infrator podera receber quaisquer
quantias ou creditos que tiver com a Prefeitura, participar de procedimento
licitatorio, em qualquer de suas modalidades, celebrar contratos ou termos
de qualquer natureza, nem transacionar a qualquer titulo com a
Administragao Municipal

Nas reincidéncias, as multas serdo sucessivamente cominadas em dobro

Considera-se reincidéncia para os efeitos deste Cédigo a repeticao da
infragao de um mesmo dispositivo desta Lei, por pessoa fisica ou juridica,
apos a decisao administrativa irrecorrivel, referente a infragdo anterior,

O pagamento da multa ndo exime o infrator do cumprimento das
exigéncias previstas neste Codigo.

As penalidades previstas neste artigo serdo aplicadas igualmente nos ca-
sos de infragdes na execugdo de servigos ou obras pertencentes a
administragao direta, indireta ou concessionarias de servicos publicos
federais, estaduais ou municipais.

Os débitos decorrentes de multas nao pagas nos prazos legais seréo
atualizados em seus valores monetarios, de acordo com coeficientes
previstos por legislagao federal.

Compete ao Prefeito, em Ultima instancia administrativa, a apreciagao dos
recursos contra a lavratura dos Autos de Infracao.

A aplicagao das penalidades previstas neste Cddigo nao isenta o infrator
das demais penalidades que lhe forem aplicaveis pela mesma conduta.
previstas na legislagao federal ou estadual, nem da obrigagado de reparar
0s danos resultantes da infracio.

TITULO VI
DA EXECUGCAO DE OBRAS

A execugdo de obras, incluindo os Servigos preparatorios e
complementares, suas instalagdes e equipamentos, devera ser realizada
de forma a obedecer ao projeto aprovado, a boa técnica, as disposigbes
deste Codigo e ao direito de vizinhanca, a fim de garantir a seguranga dos
trabalhadores, da comunidade, das propriedades e dos logradouros
publicos.

O possuidor se obriga a manter o local da obra, em posigao visivel e
enquanto esta nao for concluida, uma placa ou tabuleta, com dimensées
minimas de um metro quadrado, indicando:

| - o nome do autor do projeto, seu titulo profissional & numero de
registro no CREA,;
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0 nome do responsavel pela execugio dos servicos, se ndo se tratar
da mesma pessoa, seguido de seu titulo profissional e nimero de
registro no CREA;

Il - o nome da firma executora, companhia, empresa ou sociedade
quando for o caso;

IV - o enderego do escritério ou residéncia de cada profissional.

V' - o numero do processo administrativo de aprovacao da obra e o
numero do Alvara de Aprovagao,

§1°- A auséncia do disposto no "caput", implicara nas sangbes previstas no
artigo 72 item VIII.

§2°- A fixagao de placa ou tabuleta, a que se refere o presente artigo nao esta
sujeita ao pagamento de qualquer taxa ou emolumentos.

Artigo 82 - Fica terminantemente proibida a utilizagao de passeio publico para o depé-
sito, mesmo que temporario, de materiais de construgdo ou entulho de
qualquer espécie.

Artigo 83 - Para possibilitar a seguranga de transeuntes, nenhuma obra de
construgao, reforma, acréscimo, reconstrugao ou demoligdo de prédios se-
ra iniciada no alinhamento do logradouro publico, ou dele afastada até
1,20m, sem que se cologue em toda a extensio de frente, um tapume
provisério, que devera ser executado com material opaco, até a altura
minima de 2,00m (dois metros) do nivel do terreno.

§ 1°- Para alturas superiores a 2,00m (dois metros) so & permitido o uso de ele-

mentos que permitam a ventilagdo e entrada de luz, tais como grades ou
telas,

§2°- Os tapumes poderao avancar sobre o passeio ou calgada, até, no maximo,
a metade da largura do passeio.

§3°- Quando a largura livre do passeio resultar inferior a 0,80m (noventa centi-
metros) e se tratar de obra em logradouro sujeito a intenso trafego de vel-
cules, devera ser solicitada a autorizagéo para, em carater excepcional, e
a critério da Prefeitura, desviar-se o transito de pedestres para parte prote-
gida do leito carrogavel.

§4°- Quando os tapumes forem construidos em esquinas de logradouros, as
placas de nomenclaturas, indicadoras do transito de veiculos € outras de
interesse publico serao neles afixadas, de forma bem visivel.

§5°- Em nenhum caso os tapumes deverao vedar as placas, luminarias, hidran-
tes e outros aparelhos do servigo publico.

Artigo 84 - Nas obras ou servicos, que se desenvolvam a mais de 9,00m. (nove
metros) de altura, sera obrigatoria a execugao de :

www.umbauba.se.gov.br

| - plataformas de seguranga (andaimes), a cada 8,00m. (oito metros)
ou 3 (trés) pavimentos: e
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§2°-

Artigo 85 -

Artigo 86 -

Il - vedagio externa que envolva a obra totalmente.

Nos casos em que forem usados andaimes suspensos ou gue for obrigato-
rio o desembarago da cal¢ada do logradouro, quando a obra atingir a altu-
ra de 3,00m (trés metros), colocar-se-ao tapumes ou portas provisorias pa-
ra o fechamento dos vaos que existirem no pavimento térreo da constru-
céo.

A colocagao de plataformas devera propiciar uma passagem livre, ao nivel
da rua, com, no minimo, 2,50m. (dois metros e cingluenta centimetros) de
altura.

Exigencias iguais as do artigo 86 e 87 deverao ser observadas nas laterais
das edificagbes em lotes de meio de gquadra, quando os lotes lindeiros fo-
rem edificados.

Concluidos os servigos de fachada ou na hipotese de paralisagio da obra -
por um periodo superior a 80 (noventa) dias os tapumes e andaimes
deverao ser recuados para o alinhamento do lote.

Paragrafo Unico - A né&o observancia deste artigo confere a Prefeitura o direito de

Artigo 87 -

§1°-

§2°-

§3°-

executar o recuo, correndo as despesas por conta do proprietario ou do
responsavel pela obra, se for o caso, sem prejuizo da multa cabivel

TiTULO VI
DOS COMPONENTES, DOS MATERIAIS, DOS
ELEMENTOS CONSTRUTIVOS E DOS EQUIPAMENTOS

A execugao de toda e qualquer edificagao, reforma ou ampliagao deve ser
realizada com materiais que satisfagam as normas compativeis com o seu
uso na construgdo, assegurando estabilidade, seguranga e salubridade -
das obras, edificagbes e equipamentos, garantindo desempenho, no mini-
mo, similar aos padrées estabelecidos neste Codigo.

Os componentes basicos da edificagdo que compreendem fundagoes, es-
truturas, paredes e coberturas, devem apresentar resisténcia ao fogo, iso-
lamento térmico, isolamento e condicionamento aclstico, estabilidade e
impermeabilidade adequados a fungao e porte do edificio, atendendo as
disposigdes da Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Com relagéo a seguranga, resisténcia ao fogo e isolamento térmico e
acustico, os materiais utilizados em paredes, portas, janelas, pisos, cober-
turas e forros devem atender aos requisitos minimos constantes dos coefi-
clentes estipulados pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - -
ABNT.

Em se tratando de materiais novos ou de materiais para os quais nao
tenham sido estabelecidas normas ou quando utilizados em situagdes
diversas das habituais, os Indices qualitativos serdo fixados mediante es-
tudo e orientagao do Instituto Tecnoldgico do Estado ou de outra entidade
iddnea, oficialmente reconhecida, ou na auséncia destes laudos técnicos
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Artigo 88 -

Artigo 89 -

Artigo 90 -

sera de inteira responsabilidade do profissional que os tenha especificado
ou adotado.

O setor competente da Prefeitura reserva-se o direito de impedir o
emprego de qualquer material que nao satisfaga as exigéncias prescritas
no artigo anterior.

As edificagbes comerciais ou pulblicas devem assegurar condigdes de
acesso, circulagao e uso por pessoas idosas ou portadoras de deficiéncias
fisicas ou obesidade,

As fundagoes e estruturas deverdo estar situadas inteiramente dentro dos
limites do lote e considerar as interferéncias para com as edificagdes
vizinhas, logradouros e instalagdes de servigos publicos,

§ 19 - Nas fachadas dos edificios, serao admitidos elementos estruturais ocupando

saliéncias de até no maximo 0,20m. (vinte centimetros), dentro dos recuos
cbrigatérios.

§ 2° - Sobre os recuos frontais obrigatérios sera admitida a construgao de balango

§3°-

com proje¢ao de no maximo 1,00m (um metro), para os pisos acima do
primeiro pavimento, devendo, em casos de esquina, ser respeitado canto
chanfrado de 1,50m (um metro e cinguenta centimetros), normal a bissetriz
formade pelo prolongamento dos balangos, e sem prejuizo dos demais
recuos.

E facultada a construgdo de marquises nos edificios destinados ao uso
comercial, com largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), altura minima de 3,00m (trés metros), construida até as
divisas laterais.

§ 4° - Serdo permitidos mezaninos que ocupem até o maximo de 50% (cinguenta

Artigo 91 -

Artigo 92 -

Artigo 93 -

por cento) da area do compartimento em que 0 mesmo estiver construido,
desde que nao resultem compartimentos com pé direito inferiores a 2,50m:.
(dois metros e cinquenta centimetros)

A parede que estiver em contatc direto com o solo, devera ser
impermeabilizada.

Os guarda-corpos de protegdo contra queda, existente em terragos e
balcbes, deverdo possuir altura minima de 0,90m. (noventa centimetros) e
ser resistentes ao impacto e a pressao.

Quanto se tratar de edificagdes agrupadas horizontalmente. a estrutura de
cobertura de cada unidade autdnoma sera independente, devendo a
parede divisoria entre as unidades chegar até a face inferior da telha.
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Artigo 94 -

Artigo 95 -

Artigo 96 -

Artigo 97 -

Artigo 98 -

Artigo 99 -

Artigo 100 -

Artigo 101 -

CAPITULO |
DAS INSTALAGCOES PREDIAIS.

A execugao de instalagbes prediais, tais como as de agua potavel, aguas
pluviais, esgoto, luz, forga, para-raios, telefone, gas e guarda de lixo,
observardo, em especial, as disposicdes da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT.

Nao sera permitido o despejo de aguas pluviais ou servidas, inclusive
daquelas provenientes do funcionamento de equipamentos, sobre as
calgadas e iméveis vizinhos, devendo as mesmas serem conduzidas por
canalizagéo, sob o passeio, a rede coletora propria, de acorde com as
normas dos orgaos competentes.

Os ambientes ou compartimentos que contiverem equipamentos ou
Instalagdes com funcionamento a gas deveréo ter ventilagdo permanente,
assegurada por aberturas diretas para o exterior, atendendo as normas da
autoridade competente,

O armazenamento de recipientes de gas deverd ser localizado na parte
externa das edificagdes, em ambiente exclusivo, dotado de aberturas para
ventilagdo permanente.

Visando o controle da proliferagio de zoonoses, os abrigos destinados a
guarda de lixo deverao ser executados de acordo com as normas do drgao
municipal competente, ficando proibida a instalagéo de tubos de queda de
Iixo, na edificagéao.

Excetuadas as residéncias, qualquer edificagdo com mais de 750,0m?
(setecentos e cinquenta metros quadrados) devera ser dotada de abrigo
destinado a guarda de lixo, localizado no interior do lote e com acesso
direto ao logradouro.

CAPITULO I
DOS EQUIPAMENTOS MECANICOS

Todo equipamento mecanico, independente de sua posigao no imovel,
devera ser instalado de forma a nao transmitir, aos iméveis vizinhos e aos
logradouros publicos, ruidos, vibragdes e temperaturas em niveis superio-
res aos previstos nos regulamentos oficiais proprios.

Os guindastes, pontes rolantes e outros equipamentos que possuirem,
junto as divisas, altura superior a 9,0m (nove metros), medidos a partir do
perfil original do terreno, ficarao condicionados. a partir desta altura, ao
afastamento minimo de 3.0m (trés metros) no trecho em que ocorrer {al
situacéo.
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Artigo 102 -

Artigo 103 -

Artigo 104 -

Artigo 105 -

Artigo 106 -

Artigo 107 -

Artigo 108 -

Artigo 109 -

As balan¢as de pesagem de veiculos poderdo se situar em qualguer
posig@o no imovel, inclusive nas faixas de recuos previstos pela Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo,

Os equipamentos mecanicos, independentemente do porte, ndo serao
considerados como area edificada.

Incluem-se nas disposigdes deste capitulo, os aparelhos de transporte
vertical de carga ou passageiros situados no local,

CAPITULO I
DOS ELEVADORES

Serdo obrigatoriamente servidas por elevadores as edificagdes com mais
de cinco andares efou que apresentem desnivel entre o pavimento do
ultimo andar e o pavimento do andar inferior, incluidos os pavimentos
destinados a estacionamento, superior a 13,50 (treze metros e cingiienta
centimetros), observadas as seguintes condigbes:

I - no minimo um elevador, em edificagbes até 8 (oito) andares e/ou -
com desnivel igual ou inferior a 21,00m (vinte e um metros);

Il - no minimo 2 (dois) elevadores, em edificagdes com mais de 8
(oito) andares e/ou com desnivel superior a 21,00m (vinte e um
metros),

No cémputo dos andares & no calculo do desnivel, ndo serdo
considerados o atico, o pavimento de cobertura, os andares destinados a
zeladoria ou de uso privativo de andar contiguo.

Todos os andares deverao ser servidos, no minimo, pela quantidade de
elevadores determinado no Artigo 105.

As edificagbes servidas por elevadores, ndo estio dispensadas da
instalagao de escadas,

Com a finalidade de assegurar o atendimento de pessoas portadoras de
deficiéncias fisicas, um dos elevadores devera:
| - estar situado em local de facil acesso:

Il - estar situado em nivel com o pavimento a que servir ou estar inter-
ligado ao mesmo por rampa:

il - ter cabina de dimensdes internas minimas de 1,10m (um metro e -
dez centimetros) por 1,40m (um metro e quarenta centimetros);

IV - ter porta com véo de no minimo 0,80m (oitenta centimetros);

V- servir ao estacionamento, em que haja previsdo de vagas de
veiculos para pessoas portadoras de deficiéncias fisicas.

www.umbauba.se.gov.br
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Artigo 110 -

Artigo 111 -

Artigo 112 -

Artigo 113 -

Artigo 114 -

Sera obrigatéria a instalagao de elevadores em edificagdes que
possuirem mais de um pavimento e populagdo superior a 600
(seiscentas) pessoas e que nao possuam rampas para atendimento da
circulagao vertical.

A area do pogo do elevador, bem como de gualguer compartimento
mecanico de transporte vertical, serd considerada no calculo da area
edificada de um Gnico andar.

Os espagos de circulagdo fronteiros as portas dos elevadores, em
qualguer andar, deveréao ter dimensées nao inferiores a 1.50m (um metro
e cinquenta centimetros).

O hall de acesso a, no minimo, um elevador devera ser interligado a
circulagao vertical da edificagdo, por espago de circulagdo coletiva,
podendo os demais elevadores ter esta interligagao garantida por espaco
de circulagao privativa,

O caiculo de trafego, projeto, execucdes e demais caracteristicas dos
elevadores estdo sujeitos a obediéncia e as regulamentagdes da
Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT,

Paragrafo Unico - A exigéncia constante deste artigo estende-se a projetos e

Artigo 115 -

Artigo 116 -

Artigo 117 -

Artigo 118 -

Artigo 119 -

execucoes de instalagoes de monta-cargas e escadas rolantes.

Os vestibulos junto a elevadores, com area igual ou inferior a 25,00m2
(vinte cinco metros quadrados), poderdo ser ventilados por aberturas nas
portas dos elevadores.

Para gualquer tipo de edificacdo existente, as instalagées de elevadores,
monta-cargas e escadas rolantes dependem de pedido de licenga prévia
da Prefeitura, respeitadas as exigéncias do artigo 37

TiTULO VIl
DO FECHAMENTO DOS TERRENOS EDIFICADOS

A implantagao de qualquer edificio no lote. além do atendimento das
disposigdes previstas na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo,
dos afastamentos em relagac as aguas correntes ou dormentes, faixas de
dominio publico de rodovias e ferrovias, linhas de alta-tensao, dutos e
canalizagdes, devera respeitar as normas previstas neste Caédigo, visan-
do assegurar a qualidade de vida das edificagbes vizinhas, bem como a
higiene e a salubridade dos seus compartimentos.

Para os terrenos edificados sera facultativa a construgao de muro de
fechc em suas divisas.

Os muros e cercas de jardins e de quintais, inclusive os de divisa,
poderdo ser executados com materiais opacos, somenle até a altura de
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Artigo 120 -

Artigo 121 -

Artigo 122 -

Artigo 123 -

Artigo 124 -

Artigo 125 -

2,00m (dois metros) do nivel do terreno, e nunca ultrapassar 3,00m. (trés
metros) de altura, com relagédo ao nivel do passeio.

Paragrafo Unico - Em lotes de esquina, a Prefeitura podera restringir a altura de

muros e cercas, de forma a permitir visibilidade e seguranga no transito.

Nos lotes de esquina os muros de fechamento, deverdo obedecer um
canto chanfrado de 3.5m (trés metros e cinquenta centimetros), normal &
bissetriz do angulo formado pelo prolongamento dos alinhamentos, salvo
se tal concordancia tiver sido fixada de forma diversa em arruamento ou
plano de melhoramento publico,

Em observancia ao disposto no Cédigo Civil, devera haver reserva de
€spaco para a passagem de canalizagdo de dguas provenientes de lotes
a montante, exigéncia esta extensivel a canalizagao de esgoto,

As condigbes naturais de absorgdo das aguas pluviais no lote deverao
ser garantidas pela execugao de reserva de, no minimo 15% (Quinze por
cento) da area remanescente, resultado das aplicagbes dos recuos
minimos obrigatérios da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo

Em edificios com mais de 4 (quatro) pavimentos, todos os recuos
minimos obrigatérios da Lei de Parcelamento. Uso e Ocupagédo do Solo,
serao acrescidos de H/10, sendo H a distancia entre o piso do pavimento
considerado e o do 2° pavimento, (ndo considerados para este calculo,
pavimentos exclusivos de garagens e atico).

TITULO IX
DOS COMPARTIMENTOS

Para os efeitos deste Codigo, os compartimentos e ambientes das
edificagbes serdo considerados pela sua finalidade logica, decorrente de
suas disposigdes e dimensionamentos, de forma a proporcionar conforto
ambiental, térmico, acustico, e protegdo contra a umidade, obtidos pelo
adequado dimensionamento e emprego dos materiais de paredes,
coberturas, pavimentos e aberturas, bem como das instalagdes dos
equipamentos.

CAPITULO |
DA CLASSIFICACAO E DIMENSIONAMENTO

Os compartimentos classificam-se, em razdo da fungéo exercida, que
determinara seu dimensionamento minimo e a necessidade de aeracao e
Insolagao naturais, classificam-se de acordo com os seguintes grupos:
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Compartimentos de permanéncia prolongada destinados ao
repouso em edificagbes de uso habitacional ou de prestacéo de
servicos de hospedagem, de salide e de educagdo sdo aqueles
considerados de permanéncia prolongada noturna, que necessi-
tam de iluminagao e ventilagao naturais e compreendem os dormito-
rios Salvo disposicao de carater mais restritivo constante de le-
gislagao especifica, o dimensionamento minimo devera respeitar o
peé-direito de 2,50m (dois metros e cinguenta centimetros), 5,00m?
(cinco metros quadrados) de area e possibilitar a inscrigéo de um
circulo com 2,00m (dois metros) de didmetro no plano do piso;

Compartimentos de permanéncia prolongada destinados ao estar,
ao trabalho e aos estudos, em edificagdes de usos habitacional, co-
mercial, industrial e de prestagao de servicos: sdo aqueles conside-
rados de permanéncia prolongada diurna, que necessitam de ilumi-
nagao e ventilagdo naturais e compreendem os refeitdrios. as salas
de estar, as salas de visitas, as salas de musica, as salas de jogos,
as salas de costura, cozinhas, copas, lavanderias, lojas, armazéns,
salas e gabinetes de trabalho, escritérios, consultérios. estidios. sa-
las para fins comerciais e industriais diversos, depodsitos com area
superior a 2,50m? (dois metros e cinquenta centimetros quadrados)
e outros de destino semelhante. Salvo disposigao de carater mais
restritivo, constante de legislagdo especifica, o dimensionamento
minimo devera respeitar o pé-direito de 2 50m (dois metros e
cinguenta centimetros), 5,00m? (cinco metros quadrados) de area e
possibilitar a inscrigdo de um circulo com 2,00 (dois metros) de dia-
metro no plano do piso;

Compartimentos de permanéncia transitéria, em edificagtes de usos
habitacional, comercial, industrial e de prestagao de servigos séo
aqueles que, pela natureza da atividade ali exercida, possam dispor
de meios mecanicos e artificiais de ventilagao e iluminagao Salvo
disposigao de carater mais restritivo, constante de legislagéao pro-
pria, terdao como dimensionamento minimo 2,50m. (dois metros e
cinguenta centimetros) de pé-direito e possibilitarao a inscricéo de
um circulo com 0,80m (oitenta centimetros) de diametro, e
compreendem os vestibulos, acessos, corredores. caixas de
escadas, rouparias, toucadores, instalagdes sanitarias, vestiarios,
depositos com area inferior a 2,.50m? (dois metros e cinquenta deci-
metros quadrados), despensas e outros de destino semelhante:

Compartimentos de utilizacao especial ou para abrigar equipamen-
tos, em edificagbes de uscs habitacional, comercial, industrial e de
prestacao de servigos sao aqueles que, pela natureza da fungao ali
exercida, possam dispor de meios mecénicos e artificiais de ventila-
Gao e iluminacao. Terdo dimensdes e pé-direito compativeis com a
fungdo e compreendem as camaras escuras. frigorificos, adegas,
armarios, caixas fortes, elevadores, caixas de elevadores, pogos e
casas de maquinas e outros de natureza especial

FREFEITURA MUNICIPAL DE UMBAURA

Praga Gil Soares, 272 - Centro - Umbauba/SE - CEP 49.260-000

CHPJ.: 13.0899.395/0001-73 ® (79) 3546-2179
E prefeituradeumbaubaligmail . com

www.umbauba.se.gov. br




Artigo 126 -

Artigo 127-

Artigo 128 -

Artigo 129 -

Artigo 130 -

Artigo 131 -

Artigo 132 -

Artigo 133 -

Artigo 134 -

Artigo 135 -

Ds compartimentos que tiverem mais da metade da area com pé direito
inferior a 2,50m (dois metros e cinglienta centimetros) s6 poderao ser
destinados para utilizagao transitéria ou especial,

Para todos os tipos de compartimentos, em caso de forro inclinado, o pé
direito mais baixo n&o podera ser inferior a 2,10m (dois metros e dez
centimetros), e pé-direito médio ndo inferior a 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros).

Os compartimentos que necessitarem de cuidados higiénicos e sanitarios
especiais, deverdo ser dotados de revestimentos adequados a
impermeabilidade e resisténcia a frequente limpeza.

Os compartimentos destinados a abrigar servicos de lavagem,
lubrificagdo e pintura serdoc executados de modo a nac permitir a
dispersdo do material em suspensao utilizado no servigo.

CAPITULO Il
DAS ABERTURAS E DAS CONDICOES
DE ILUMINACAO E VENTILACAO

As aberturas para aeragao e insolagao dos compartimentos que poderao
estar ou nao em plano vertical, deverao, observado o minimo de 0,60m?
(sessenta decimetros quadrados) ter dimensoes proporcionais a area do
compartimento de, no minimo:

I - 1/6 para os compartimentos de permanéncia prolongada, diurna e
noturna;

Il - 1/8 para os compartimentos de permanéncia transitoria, quando op-
tarem por aeragao e insolacéo naturais.

Metade da area necessaria a insolagdo devera ser destinada a aeragao
do compartimento.

(Quando a aeracéo e insolagdo de um compartimento forem feitas através
de um outro, o dimensionamento da abertura voltada para o exterior sera
proporcional a somatéria das areas dos dois compartimentos,

No minimo, metade da abertura devera estar contida no espago destina-
do a proporcionar aeragéo e insolagéo do compartimento.

As aberturas dos compartimentos de permanéncia prolongada diurna
poderdo ser reduzidas, desde que garantido desempenho, no minimo si-
milar ao exigido, pela adogdc de meios mecanicos e artificiais de
ventilagao e iluminagao.

Os compartimentos de permanéncia prolongada, noturna e diurna,
poderao apresentar, no maximo, a partir do plano de insolagao,
profundidade igual a trés vezes sua largura ou seu pe-direito,
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@

Quando as dimensbes das aberturas para aeracéo e Insolagéo forem
iguais ou superiores ac dobro do minimo necessario exigido pelo Artigo
135, a profundidade dos compartimentos podera ser igual a cinco vezes -
sua largura ou seu pé-direito.

Em observéncia ao disposto no Cédigo Civil, nenhuma abertura voltada
para as divisas do lote podera ter qualquer de seus pontos situados a
menos de 1.50m. (um metro e cinquenta centimetros) dessa, ressalvadas
as aberturas voltadas para o alinhamento dos logradouros

Dispensa-se a abertura em comunicagdo com o espaco exterior em
compartimentos ou cémodos destinados, exclusivamente, a circulacao,
como escadas, corredores e vestibulos, e ainda no caso de salas de
reunides, de espetaculos e galerias comerciais, que contam com siste-
mas artificiais de iluminagao e ventilagao equivalentes

No caso de sanitarios e despensas, podera ser utilizado, para efeito de
ventilagao, dutos de ventilagao com tiragem natural ou forgada, que deve-
rao obedecer as seguintes condigdes:

| - Abrir necessariamente para o exterior

Il - Possuir area minima de 1/8 (um oitavo) da area do piso, em caso de
ventilagdo natural;

Il - Possuir area minima de 1/10 (um décimo) da &rea do piso, em caso
de ventilagao forgada por meio de exaustores, condicionadores de
ar ou similares;

IV - Abrigar em qualquer dos itens anteriores, uma secgao minima nor-
mal do duto de ventilagdo, com um circulo tangente de 0,40m. (qua-
renta centimetros) de diametro.

V' - Em qualquer caso, a extensdo do duto de ventilagdo nao podera ser
ultrapassada a 5,00m. (cinco metros) de distancia, medidos até a
face exterior em que se abrir;

VI- Em todos os casos, a abertura para o exterior, do duto de
ventilagao, devera contar com grade e tela que impega a entrada de
animais e insetos, bem como o proteja da agua de chuva.

Nos casos expressamente previstos neste Codigo poderao ser
dispensadas, a juizo da Prefeitura, a abertura para o exterior desde que
fiquem asseguradas, para os compariimentos, a iluminagdo por
eletricidade e a perfeita renovacao de ar por meio de chaminés ou pogos
ou a ventilagdo artificial, com ou sem refrigeracao

As chaminés ou pogos de ventilagdo sao admitidos quando necessario. a
Juizo da Prefeitura, devendo satisfazer as seguintes condigdes:

|- servisitavel e dotado de escada de ferro em toda altura:
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Artigo 142 -

Artigo 143 -

Artigo 144 -

Artigo 145 -

Il - ter secglo transversal com &rea correspondente a 0,06 m? (seis
decimetros quadrados) para cada metro de altura, ndo podendo
essa area ser inferior a 1,00m? (um metro quadrado);

I - permitir a inscrigdo de um circulo de 0,60m. (sessenta
centimetros) de didmetro, na segao transversal;

IV - ter comunicagdo, na base, com o exterior, por meio de uma
abertura correspondente, pelo menos a 1/4 (um quarto) da
secgdo da chamineé e munida de dispositivos que permita regular
a entrada do ar;

V' - ter, internamente, revestimento liso

A licenga para ventilagdo por meio de chaminé ou pogo fica sujeita, tam-
bém, as exigéncias especiais, de acordo com cada caso em particular pe-
la Prefeitura

Se, em qualquer tempo, for verificada a falta de tiragem suficiente ou ine-
ficacia do pogo ou chaminé, podera a Prefeitura exigir a instalagédo de
exaustores ou de qualquer dispositivo que realize a tiragem necessaria.

As chaminés deverao se elevar no minimo 5.00m. (cinco metros) acima
dos telhados dos edificios vizinhos mais altos. em um raio de 50,00m.
(cinguenta metros), exceto no caso de moradias unifamiliares.

As portas, janelas ou aberturas junto a cobertura, além de lanternins ou
sheds, terdo suas aberturas, voltadas para espagos descobertos e
dimensionadas na dependéncia da estimagao do compartimento a que
servirem, e deverao proporcionar resisténcia ao fogo, nos casos exigidos,
isolamento térmico, isolamento e condicionamento acusticos, estabilidade
e impermeabilidade.

Com a finalidade de assegurar a circulagdo de pessoas portadoras de
deficiéncias fisicas, as portas situadas nas &reas comuns de circulagao,
bem como as de ingresso & edificagdo e as unidades autdnomas, terao
largura livre minima de 0,80m. (oitenta centimetros)

TITULO X
DA CIRCULAGAO E DO ACESSO

As exigéncias deste Titulo sédo relativas as disposigbes construtivas das
edificagbes novas, aquelas a construir, ou a reformar com acréscimo de
area superior a 20% da area da construgao existente e instalagdo de
equipamentos considerados essenciais a circulagdo e acesso, visando,
em especial, a seguranga de seus ocupantes.

Consideram-se espacos de circulacdo as escadas. as rampas, o0s
corredores, os vestibulos e os elevadores, que poderao ser de uso:

| - privativo, os que se destinarem as unidades residenciais € a acesso
a compartimentos de uso limitado das edificages em geral, deven-
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Artigo 146 -

do observar a largura minima de 0,80m. (oitenta centimetros), exce-
to quando permitirem acesso a compartimentos de permanéncia
transitoria e de utilizagao especial que poderao ser feitos por vaos
de portas de, no minimo, 0,70m. (setenta centimetros) ou, ainda, no
caso de acesso a células de sanitarios que poderdo ser de, no
minimo 0,60m. (sessenta centimetros);

Il - coletivo, os que se destinarem ao uso publico ou coletivo, devendo

observar a largura minima de 1,20m. (um metro e vinte centime-
tros).

Il - coletivo de acesso a lojas destinadas a Comercio e Servigos,
inclusive Galerias, deverao ter largura minima de 3.00m. (trés
metros).

Serao admitidos como espagos privativos os espacgos de circulagao das
edificagbes destinadas a qualquer uso, com area construida igual ou
inferior a 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), altura igual
ou menor que 6,00m. (seis metros) e lotacdo maxima de 100 (cem)
pessoas.

Paragrafo Unico - O pé-direito minimo dos corredores, devera ser de 3,00m. (trés

Artigo 147 -

metros).

Todo corredor com mais de 10,0m (dez metros) de comprimento devera

ter iluminagdo natural e ventilagao permanente adequada, a cada 10,00m. (-
dez metros) de extensao.

Artigo 148 -

Artigo 149 -

Artigo 150 -

CAPITULO |
DAS ESCADAS

As escadas, de acordo com sua utilizagao, classificam-se em escadas de

uso privativo ou escadas de uso coletivo, atendendo o disposto no Artigo
145.

As escadas de uso privativo podem classificar-se, ainda, como restritas,
quando servem de acesso secundario nas unidades residenciais ou de
acesso a depositos e instalagdo de equipamentos nas edificagdes em
geral, observando largura minima de 0,60m. (sessenta centimetros) e

vencendo desnivel igual ou inferior a 3,20m. (trés metros e vinte
centimetros),

Para qualquer uso, as escadas deverdo apresentar altura “a” (espelho) e
largura “I" (piso) dispostos de forma a assegurar passagem com altura
livre de no minimo 2,10m (dois metros e dez centimetros), respeitando
ainda a seguinte regra: 2 “a" + *" = 63, no podendo “a" ser superior a
0.18m. (dezoito centimetros).
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Artigo 152 -

Artigo 153 -

Artigo 154 -

Artigo 155 -

Artigo 156 -

Artigo 157 -

Artigo 158 -

Artigo 159 -

Quando em curva, a largura “I" do piso dos degraus sera medida a partir

do perimetro interno da escada, a uma distancia de 0.50m. (cinguenta
centimetros);

Os pisos dos degraus das escadas coletivas nao poderao apresentar
qualquer tipo de saliéncia.

Serao obrigatérios, em gualguer caso, patamares sempre que;

| - aescada vencer desnivel superior a 3,25m. (trés metros e vinte cin-
co centimetros), ou;

Il - houver mudanga de diregdo em escada coletiva.

Os patamares deverao atender as sequintes dimensdes minimas:
| - de 0,80m. (oitenta centimetros), quando em escada privativa;

Il - de 1,20m. (um metro e vinte centimetros), quando em escada coleti-
va sem mudanga de diregao

As escadas deverao dispor de corriméo, instalado entre 0,80m (oitenta
centimetros) e 1,00m (um metro) de altura conforme as seguintes
especificagoes:

| - apenas de um lado, para escada com largura inferior a 1,20m (um
metro e vinte centimetros);

Il - de ambos os lados, para escada com largura igual ou superior a
1,20m (um metro e vinte centimetros):

Il - intermediario, quando a largura for igual ou superior a 2,40m. (dois
metros e quarenta centimetros), de forma a garantir largura minima
de 1,20m. (um metro e vinte centimetros) para cada lance.

Para auxilio aos deficientes visuais, os corrimées das escadas coletivas
deverao ser continuos, sem interrupgéo nos patamares, prolongando-se,
pelo menos, 0,30m. (trinta centimetros) do inicio e término da escada

As escadas coletivas deverdo ser descontinuas, a partir do pavimento
correspondente a soleira de ingresso da edificacdo, de forma a orientar o
usuario ao exterior.

As escadas em caracol sé serdo permitidas para uso privativo e acesso a
um tnico pavimento.

Em edificios com mais de quatro pavimentos as escadas contardo com
luminagéo artificial e com sistemas de emergéncia em toda sua
extensao, os patamares ficardo independentes dos corredores ou equiva-
lentes e entre eles havera portas corta-fogo
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Artigo 161 -

Artigo 162 -

Artigo 163 -

Artigo 164 -

Artigo 165 -

Em edificios com nove ou mais pavimentos, serd necessario prever
antecamara entre o patamar da escada e o corredor, ou equivalente,
'solada por duas portas corta-fogo, obedecendo as seguintes condigges:

|- ter pogo de ventilagao natural, para aeragao, aberto no pavimento
térreo e na cobertura;

Il - ter iluminagao artificial, nesse pogo de ventilacdo natural, com
sistema de emergéncia.

CAPITULO Il
DAS RAMPAS

As rampas de acessibilidade a portadores de necessidade especiais
devem apresentar inclinagdo dentro dos padrdes estabelecido de acordo
com a norma da ABNT NBR 9050 de 11 de setembro de 2015.

Para possibilitar o acesso de pessoas portadoras de deficiéncias fisicas,
o Imovel devera ser, obrigatoriamente, dotado de rampa com largura
minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) para vencer desnivel
entre o logradouro publico ou area externa e o piso correspondente a
soleira de ingresso as edificagfes destinadas a:

|- local de reunido Publica;
Il - qualguer outro uso com mais de 600 (seiscentas) pessoas,

No interior das edificacbes relacionadas no Artigo 166, as rampas
poderdo ser substituidas por elevadores ou meios mecanicos especiais,
destinados ao transporte de pessoas portadoras de deficiéncias fisicas

No inicio e no término das rampas o piso devera ter tratamento
diferenciado, para a orientagdo de pessoas portadoras de deficiéncias
visuais.

CAPITULO it
DAS GARAGENS

Os compartimentos ou cémodos, destinados a garagens nac comerciais,
devem obedecer as seguintes condigdes:

|- Ter pé-direito minimo de 2,30m, (dois metros e trinta centimetros)
e altura minima de passagem de 2,10m. (dois metros e dez centi-
metros), quando destinadas a circulagdo de automéveis e utilita-
rios;

Il - Ter sistema de ventilagio permanente:

Il - Ter estrutura, paredes e forro de material incombustivel:
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Artigo 166 -

VI -

VI -

VI -

Ter vao de entrada com largura minima de 3,00m. (trés metros), e,
quando comportarem mais que 50 (cinquenta) veiculos, deverao -
ter no minimo duas faixas de rolamento, cada uma com 2,75m. (-
dois metros e setenta e cinco centimetros) no minimo:

Ter locais demarcados para estacionamento de cada carro, com
no minimo 10,35m* (dez metros e trinta e cinco centimetros
quadrados) de area, (a vaga minima é de 2,30x4,50m);

Nao ter comunicagao direta com compartimentos ou cémodos de
permanéncia prolongada;

Ter corredor para manobras, entre a areas de locais de
estacionamento previstos da seguinte maneira;

a) gquando os locais de estacionamento formarem um angulo de
307 (trinta graus) com o corredor de manobras, a largura
minima deste devera ser de 3,00m. (trés metros);

b) guando os locais de estacionamento formarem um angulo de
45° (quarenta & cinco graus) com o corredor de manobras, a
largura minima deste deverd ser de 3,50 m (lrés metros e
cinquenta centimetros),

¢) guando os locais de estacionamento formarem um angulo de
90° (noventa graus) com o corredor de manobras, a largura mi-
nima deste devera ser de 5 00m. (cinco metros);

Nao sdo permitidas quaisquer instalagbes para abastecimento, lu-
brificagéo ou reparos em garagens coletivas ndo comerciais,

Rampas de acesso a garagens, com declividade entre 15%
(quinze por cento) & no maximo 25% (vinte e cinco por cento)
dever&o terminar no minimo a 5,00m. (cinco metros) do alinhamen-
to do terreno;

O acesso a veiculos em lotes de esquina devera distar, no minimo,
6,00m. (seis metros) do inicio do ponto de encontro do prolonga-
mento dos alinhamentos dos logradouros, excetuadas as edifica-
¢oes residenciais unifamiliares, ou em virtude das caracteristicas
do logradouro, esta distancia podera ser alterada a critério da
Prefeitura;

Em garagens comerciais para caminhdes e 6nibus, o pé direito e as
alturas livres de passagem serdao no minimo de 3,50m. (irés metros e
cinquenta centimetros),

| F

As rampas destinadas a circulagao de caminhodes e énibus terao de-
clividade maxima de 12% (doze por cento);

A secao transversal das rampas nao podera apresentar declividade
superior a 2% (dois por cento),
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Artigo 172 -
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§2°-

Artigo 173 -

TiTULO XI
DAS INSTALACOES PARA PREVENCAO DE INCENDIOS

Devem cumprir as exigéncias de instalages contra incéndios, de acordo
com as Normas do Corpo de Bombeiros da Policia Militar de Estado de
Sergipe, todos os tipos de edificagdes, de quatro pavimentos em diante,
salvo se o primeiro pavimento for garagem.

As portas de acesso que proporcionarem escoamento de populacao
deverao abrir no sentido da saida e, ao abrir, nao poderéo reduzir as
dimensdes exigidas para a via de escoamento.

A distdncia maxima a ser percorrida numa edificagdo, até as circulagtes
horizontais e verticais, deveréo seguir as normas do Corpo de Bombeiros
da Policia Militar do Estado de Sergipe.

Quando houver obrigatoriedade de mais de uma escada protegida, a
distancia entre seus acessos, deverao seguir as normas do Corpo de
Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sergipe.

QO numero de saidas de uma edificagao, no pavimento de saida para o
exterior, serd, no minimo, de duas, com distanciamento minimo de
10,0m. (dez metros) entre si, sem prejuizo do dimensionamento dos
€5pagos e percursos maximos estabelecidos.

Os espagos de circulagéo protegidos, que permitirem o escoamento de
populagédo em seguranga, devem manter isolamento de qualguer outro
espago interno da edificagdo por meio de elementos construtivos
resistentes, no minimo, a duas horas de fogo (isto & uma parede de
espessura superior a 0,14m.), sendo dotados de portas resistentes, no
minimo, a uma hora de fogo.

Os espagos de circulagao referidos neste artigo devem ter uso exclusivo
como circulagao, estando permanentemente desobstruidos, conter ape-
nas as instalagbes elétricas proprias do recinto & do sistema de seguran-
¢a, nao conter aberturas para dutos, ou galerias de instalagdes ou servi-
¢os e, serem reveslidos com pisos e paredes ensaiados conforme as
normas da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas - NBR 8660 e NBR
9442

Quando existir instalagdo de chuveiros automaticos os indices de resis-
téncia ao fogo poderao ser reduzidos de acordo com as normas do Corpo
de Bombeiros.

As escadas protegidas (de seguranca), em todos os pavimentos, exceto
no correspondente ao ingressc, além de atenderem as condigbes
estabelecidas nos itens anteriores, somente poderado ter comunicagao -
com outros recintos interiores a edificacao através de vestibulos/anteca-
maras tambem protegidos.
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Artigo 177 -

Artigo 178 -

Artigo 179 -

Artigo 180 -

Artigo 181 -

Os vestibulos deverdo ter suas dimensbes atendendo a proporgéo de
1:1.5, sendo a menor dimensdo maior ou igual a largura da escada.

Os vestibulos/antecamaras deverao ter ventilagao obrigatéria, de acordo
com as exigéncias e normas do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do
Estado de Sergipe.

Excluem-se da exigéncia de vestibulos/antecamaras as escadas das
edificagbes residenciais multifamiliares com altura menor ou igual a
27 00m. (vinte e sete metros).

As edificagbes que tiverem pavimentos ou teto de andares com
compartimentos com areas superiores a 400,00m? (quatrocentos metros
quadrados) situados a aitura superior a 9,00m. (nove metros), deverdo
obedecer as normas e exigéncias do Corpo de Bombeiros da Policia
Militar do Estado de Sergipe.

As protegdes previstas no artige anterior poderdo ser substituidas por
outras solugdes técnicas que comprovadamente, dificultem a propagacao
do fogo efou fumaga,

TITULO XII
DAS INSTALACOES SANITARIAS

Toda edificagdo devera dispor de instalagbes sanitarias conforme
disposto neste capitulo, na razdo de sua populagdo e em fungdo da
atividade desenvolvida.

As edificagdes destinadas ao uso residencial unifamiliar e multifamiliar
deverdo dispor de instalagées sanitarias nas seguintes quantidades
minimas:

a) casas e apartamentos: 1 (uma) bacia, 1 (um) lavatério e 1 (um)
chuveiro,

b) areas de uso comum de edificagbes multifamiliares: 1 (uma) bacia, 1
(um) lavatério, e 1 (um) chuveiro, separados por sexo.

As demais edificagbes deverdo dispor de instalagbes sanitarias, nas
seguintes quantidades minimas:

| - hospitais ou clinicas com internagdo, hotéis e similares: 1 (uma)
bacia, 1 (um) lavatério e 1 (um) chuveiro para cada duas unidades
de internagdo ou hospedagem, e 1 (uma) bacia e 1 (um) lavatério
para cada 20 (vinte) pessoas das demais areas, descontadas deste
calculo as areas destinadas a internagéo e hospedagem;

Il -locais de reunido: 1 (uma) bacia e 1 (um) lavatério para cada 50
pessoas,
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Artigo 185 -

Artigo 186 -

Artigo 187 -

Artigo 188 -

Artigo 189 -

Il - outras destinagbes: 1 (uma) bacia e 1 (um) lavatério para cada 20
(vinte) pessoas.

Quando o numero de pessoas for maior do que 20 (vinte) havera,
necessariamente, instalagbes separadas por sexo.

A distribuicdo das instalagdes sanitarias por sexo serd decorrente da
atividade desenvolvida e do tipo de populagdo predominante.

Nos sanitarios masculinos, 50% (cinquenta por cento) das bacias
poderao ser substituidas por mictérios.

Toda edificagdo néo residencial devera dispor, no minimo de uma instala-
¢ao sanitaria por sexo, distante no maximo 50,00m. (cinquenta metros)
de percurso real de qualquer ponto, podendo se situar em andar contiguo
ao considerado.

Sera obrigatoria a previséo de, no minimo, uma bacia e um lavatério por
sexo, junto a todo compartimento destinado a consumigdo de alimentos.
situado no mesmo pavimento deste

Serao providos de antecamara ou anteparo as instalagdes sanitarias que

derem acesso direto a compartimentos destinados a trabalho, refeitorio
ou consumigao de alimentos.

Quando, em razéo da atividade desenvolvida, for prevista a instalagao de
chuveiros, estes serdo calculados na proporgdo de um para cada 20
(vinte) usuarios.

Seréo obrigatorias instalagbes sanitarias para pessoas portadoras de
deficiéncias fisicas, na proporgao descrita abaixo;

] Situagao Numero minimo de sanitarios
Edificagao de uso da acessiveis com entradas
Edificagao independentes

5% do total de cada pega sanitaria,

A ser com no minimo um, para cada sexo

construida em cada pavimento, onde houver

Publico sanitarios.
| Um por pavimento, onde houver ou
Existente onde a |legislagdo obrigar a ter
I sanitarios —=
Kikas 5% do total de cada pega sanitaria,
consiruféi com no minimo  um em cada
' pavimento, onde houver sanitarios.

5% do total de cada pega sanitaria,

Coletivo A serampliada |com no minime um, para cada

ou reformada pavimento acessivel, onde houver
santtaries. I

; Uma instalagéo sanitaria, onde houver

Existente ek
| sanitarios.
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A agir 5% do total de cada pega sanitaria,
s S com no minima um, onde houver
Frivado areas de o : | sanitarios.
LSO comum A serampliada @ 5% do total de cada pega sanitaria,
ou reformada com no minimo um bloco.
Existente Um no minimo

Artigo 190 - As instalagdes sanitarias serao dimensionadas em razao do tipo de pegas
que contiverem, conforme a tabela abaixo:

iinstalat;ﬁas Sanitarias Dimensdes minimas das
| Instalacbes

‘Tipo de Peca Largura (m) Area (m?)
Bacia 0,80 1,00
Lavatorio 0,80 0,64

| Chuveiro 0,80 0,64
Mictorio 0.80 0,64

' Bacia e Lavatorio 0,80 1,20

| Bacia, Lavatdrio e Chuveiro 0.80 2,00

| Bacia p/ uso de Deficiente Fisico 1.40 2,24

Artigo 191 - Os lavatorios e mictdrios coletivos dispostos em cocho serdo
dimensionados a razao de 0,60m (sessenta centimetros) por usuario

Artigo 192 - Quando prevista instalagao de chuveiros, devera ser dimensionado
vestiario com area minima de 1,20m? (um metro e vinte decimetros
quadrados) para cada chuveiro instalado, excetuada a area do proprio
chuveiro.

) TiTULO XIll
DAS CONDIGOES DE INSTALAGAO E ARMAZENAGEM
DE PRODUTOS QUIMICOS, INFLAMAVEIS E EXPLOSIVOS

Artigo 183 - A armazenagem de produtos quimicos, inflamaveis e explosivos nos
estados solido, liquide e gasoso, bem como suas canalizagbes e
equipamentcs, deverao atender as normas da Associagao Brasileira de
Normas Técnicas €, na falta destas, as Normas Regulamentadoras expe-
didas pela Prefeitura, bem como as normas especiais emanadas da auto-
ridade competente.

_ TITULO XIV
DAS EXIGENCIAS COMPLEMENTARES

Artigo 194 - Qualquer edificagdo, sem prejuizo do atendimento as disposigbes deste
Caédigo e das normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
devera cbservar as restrigbes especificas das legislagdes, federal e
estadual, nas areas do trabalho, da saude e da educagao, bem como leis
municipais complementares.
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Artigo 195 -

Artigo 196 -

Artigo197 -

Artigo 198 -

Artigo 199 -

Artigo 200 -

Artigo 201 -

Artigo 202 -
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Nas habitagdes, que deverdo conter, no minimo, espacgos destinados a
repouso, instalagdo sanitaria e preparo de alimentos, as instalagdes
sanitarias situadas sob escadas cujo pé direito médio seja inferior a
2,30m (dois metros e trinta centimetros) serdo admitidas desde que, nes-
ta habitagdo, haja outro compartimento sanitario que atenda as normas
desta lei.

As creches, escolas maternais e pré-escolas terdao no maximo 2 (dois)
andares para uso dos alunos, admitindo-se andares a meia altura guando
a declividade do terreno assim o permitir, desde que os alunos nao ven-
¢am desniveis superiores a 7,50m. (sete metros e cinqlienta centime-
tros). Serdo admitidos outros andares para uso exclusivo da administra-
¢ao0.

Os corredores de circulagdo da platéia deverao atender os dispostos no
Titulo X deste Codigo.

Todo local de reunido devera ser adequado a utilizagéo por parte de
deficientes fisicos.

Alem das disposigoes constantes deste Cédigo, lei especifica disciplinara
a construgao, manutengado e utilizagdo de edificagdes e equipamentos
com caracteristicas especiais, observados os padrdes de seguranga,
higiene, salubridade & bem-estar social,

TiTULO XV
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Nas edificagdes executadas antes da publicagado da presente Lei, que
nao estejam de acordo com as disposigdes aqui estabelecidas, somente
serao permitidas reformas ou ampliages, quando estas ndo impliquem
em agravamento das discordancias |a existentes.

A edificagao cujo projeto tenha sido comprovadamente apresentado para
aprovagao pela Prefeitura em data anterior a publicagao desta Lei, tera
sua execugao regida pela legislagdo em vigor na data da referida
apresentacao.

Todas as edificacdes clandestinas e irregulares poderdao ser
regularizadas, desde que apresentem condigbes minimas de seguranca e
habitabilidade atestadas por técnico habilitado e n&o estejam localizadas
em desacordo com a Lei de Zoneamento ou em loteamentos
clandestinos.

A Prefeitura néo regularizara edificagao clandestina construida sobre
espacos reservados a recuos frontais ou faixas necessarias ao
alargamento e abertura de ruas e logradouros publicos, exceto para os
casos previstos na Lei de Zoneamento, ficando condicionada a
legalizagao de areas reservadas a recuos laterais e fundos a expressa

FREFEITURA MUNICIPAL DE UMBAURA
Praga Gil Scares, 272 - Centro - Umbaiba/SE - CEP 49.2860-000
CMPJ,: 13.085.395/0001-73 W (79} 3546-217%
B prefeituradeumbaubafgmail , com

www.umbauba.se.gov. br




i
T T

8

=

§2°-

§3°-

Artigo 203 -

Artigo 204 -

Artigo 205 -

Artigo 206 -

Artigo 207 -

Gabinete do Prefeito Municipal de Umbalba, Estado de Sergipe, em 06 de
novembro de 2015.

autorizagdo dos proprietarios dos imoveis lindeiros. Nao serdo
regularizadas construgbes cuja iluminagdo e ventilacdo se faca
unicamente através de aberturas nas paredes de divisa.

Gozaréo os direitos do presente artigo as edificagbes clandestinas e
irregulares, de carater permanente, localizadas de acordo com a Lei de
Zoneamento, cujos proprietarios ou responsaveis encaminhem a
Prefeitura um projeto das mesmas solicitando os beneficios desta lei, no
prazo de 02(dois) anos da sua publicagao.

Todos os atos administrativos concedidos com base no presente artigo
ficam isentos de qualquer multa ou acréscimo nas taxas e emolumentos.

Para efeito deste Codigo os prazos previstos sero contados em dias
corridos a partir da expedigdo do aviso pela Prefeitura e o valor da
Unidade Fiscal de Referéncia - UFIR, sera aquele vigente por ocasifo da
aplicagdo da multa.

Os casos omissos e aqueles que ndo se enquadram nos termos desta lei,
relacionados com obras e edificagdes no municipio, serio decididos por
uma Comissdo Permanente a ser composta por representantes das
Assessorias de Planejamento, Juridica e Secretaria de urbanizagao e
Obras do Municipio e da Camara Municipal.

A Prefeitura expedira decretos, portarias, circulares, ordens de servicos e
outros atos administrativos necessarios a fiel observancia das
disposigdes deste Codigo.

Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

Ficam revogadas as disposiges em contrario.

. pococdiidl) &
José Silveira Guimaraes
Prefeits Municipal

Registre-se e Publique-se

Conferida, numerada e datada na f fn a regular. Publicado na Prefeitura Municipal nos termos
do art. 45 da Lei Organica do Muficipio de Umbalba, mediante afixag8o no local de costume,
em 06 de novembro de 2015

Mdrio Sérgio Passos NaScimento

¢ Gacretdrio Municipal de Administrago
& Desenvolvimento Institucional
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